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ANALISE E DIAGNOSTICO

AEROPORTO: Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo

DATA: 30/04/2013
Amaro

MUNICIPIO: Jundiai

REGIONAL: Sorocaba

1. Caracterizacdo da Area:

Area do Sitio Aeroportudrio: 678.758,00 m2 — Imagem “Google Earth Pro”.

Area dos Titulos: 1.730.012,05 m2

Prefeitura Municipal de Jundiai / Fazenda do Estado

Proprietarios: de S&o Paulo / Aero Clube de Jundiai

2. Condicdes Juridicas / Fundiarias:

O presente estudo foi realizado com base nos documentos disponibilizados pelo
DAESP, bem como obtidos em diligéncias ao Cartério de Registro de Imodveis e a

Prefeitura Municipal.

Esclarece-se que muitos dos documentos, a exemplo das pecas graficas, ndo séo

recentes.

Conforme apurado, o aeroporto de Jundiai possui area de aproximadamente
678.758,00 m2, conforme apurado no Google Earth Pro, que se encontra distribuido

nos seguintes titulos:
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Transcricdo n° 12.901, com 769.560,00 m2 de propriedade da Fazenda do
Estado de S&o Paulo, do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Jundiai,

conforme certiddo datada de 01/03/2013.

Esclarece ainda, que referido imével em 05/07/1973, passou a pertencer a
circunscricdo do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai. Por ndo haver
registros posteriores o documento utilizado para area em estudo sera a

transcricdo do cartorio originario.

Transcricdo n° 12.695, com 697.202,00 m? de propriedade da Fazenda do
Estado de S&o Paulo, do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Jundiai,

conforme certiddo datada de 01/03/2013.

Verifica-se, que consta uma condicdo em que a Fazenda do Estado de Sé&o
Paulo fica com o direito de atravessar pela Estrada de Rodagem em construcéo,

gue de Itu vem a Jundiali, localizada na area remanescente de Braz Scaletti.

Esclarece ainda, que referido imovel em 05/07/1973, passou a pertencer a
circunscricdo do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai. Por ndo haver
registros posteriores o documento utilizado para area em estudo sera a

transcricdo do cartorio originario.

Transcricdo n° 27.986, com 18.796,05 m?2 de propriedade do Municipio de
Jundiai, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai, conforme certidao

datada de 01/03/2013.

Referido imovel foi adquirido pela municipalidade de Jundiai através de uma

escritura de doacdo, conforme Lei n° 951/1951 que autorizou a Fazenda do
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Estado de Sdo Paulo a doar o imovel com a finalidade de ampliacdo do

aeroporto.

Esclarece ainda, que referido imovel em 05/07/1973, passou a pertencer a
circunscricdo do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Jundiai. Por ndo haver
registros posteriores 0 documento utilizado para area em estudo sera a

transcri¢cdo do cartério originario.

e Matricula n° 112.043, com 228.551,00 m? de propriedade do Municipio de
Jundiai, do 2° Cartdério de Registro de Imoveis de Jundiai, conforme certidao

datada de 12/03/2013.

Conforme averbacdo 01 consta uma condicdo em que a adquirente e a
sucessora ficam perpetuamente com o direito de transitar pelas restantes terras
de Umberto Checchinato, também conhecido por Alberto Checchinato e Umberto
Quigquinato e sua esposa Maria Niero, para atingir a estrada de atravessa-la com
linhas telefénicas ou de transmissao de energia elétrica para uso e gozo de

aviacao.

e Matricula n° 112.044 , com 15.903,00 m2 de propriedade do Aeroclube de
Jundiai, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai, conforme certidao

datada de 12/03/2013.

Conforme averbacdo 01 consta uma condicdo em que a adquirente e a
sucessora ficam perpetuamente com o direito de transitar pelas restantes terras
de Umberto Checchinato, também conhecido por Alberto Checchinato e Umberto

Quiquinato e sua esposa Maria Niero, para atingir a estrada de atravessa-la com
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linhas telefénicas ou de transmissao de energia elétrica para uso e gozo de

aviacao.

Na Av. 02, consta a lavratura da escritura de doacdo de 20/02/1987, em que a
Municipalidade de Jundiai, doou referido imovel ao Aero Clube de Jundiai, sendo
irrevogavel, salvo se a destinacdo do imovel for diversa das atividades de
incentivo a aviacao, sob pena de invalidacdo da doacdo com a retrocessao ao

patriménio publico municipal, conforme Lei municipal n°3.013/86.

O 2° Cartoério de Registro de Imoéveis de Jundiai retornou as buscas em que foram
localizadas apenas titulacdo, matricula n°112.044, em nome do Aeroclube de Jundiai,
conforme certiddo datada de 11/03/2013, porém, em analise da descricdo de tal titulo,

verificou-se néo fazer parte da area ocupada pelo aeroporto.

As demais consultas pelo indicador pessoal restaram infrutiferas com a emissédo de
certidbes negativas, informando nado constar titulo de propriedades em nome dos

demais possiveis proprietarios pelas areas aeroportuarias.

Ressalta-se que o 2° CRI de Jundiai em nota devolu¢ do em 12/03/2013, justificou a
impossibilidade de localizar os imoOveis desejados somente pelo indicador pessoal, uma
vez que, a Prefeitura de Jundiai e a Fazenda do Estado tém aproximadamente 1.000
lancamentos no referido cartério de registro de imdveis, necessitando assim mais
informacOes para efetivacdo de tais buscas, como endereco, lote, quadra, gleba,

metragem, etc.

As buscas junto a Serventia de Registro Imobiliario retornaram uma série de titulos, em

nome de particulares, sendo que de suas analises, conclui-se que nenhum deles
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refere-se & &rea ocupada pelo aeroporto, sdo eles: Transcricdo n° 8.717, Transcri¢cdo n°
12.934, Transcricdo n° 18.125 e Transcricdo n°® 32.861, do 1° CRI de Jundiai; e a

Matricula n® 112.042 do 2°CRI de Jundiai.

Importante mencionar, que foi localizado o Decreto n° 43.687/98, que autoriza a
Fazenda do Estado de Sdo Paulo a permitir o uso, em favor do DAESP, de um terreno
situado no Municipio de Jundiai, por prazo indeterminado, com uma éarea de 30,61
hectares (306.100,00 m?), destacado de uma area maior ocupada pela ETAE “Benedito

Storani”.

Consta no referido decreto que a permissdo devera ser formalizada por termo a ser
lavrado pela na Procuradoria Regional de Campinas, Procuradoria Geral do Estado, do
qual constardo as condi¢des impostas pela permitente e as descri¢cdes do terreno. Nao
consta da documentagcdo fornecida pelo DAESP o termo de permissdo conforme

determina o decreto estadual.

A Lei n°200/1952, refere-se a autorizacdo do Munic ipio de Jundiai para receber area

para ampliacdo do aeroporto, mencionada no paragrafo anterior.

Ressalta-se, que foram localizados oficios referentes de éareas pertencentes a
Secretaria da Educacéo — Escola de Ensino Agricola “Benedito Storiani”, adjacentes ao
aeroporto, para complementacdo do Plano de Desenvolvimento, entretanto, sem
maiores informacdes quanto a efetivacdo da transferéncia ao DAESP de respectivas

areas.

Contudo, verificou-se também tratativas entre o DAESP, com Municipio de Jundiai e a

Fazenda do Estado de Sdo Paulo, com intuito de regularizar a area ocupada pelo
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aeroporto de Jundiai, com a transferéncia das areas por ele ocupadas, porém, até a

presente data inexiste conclusdo neste sentido.

Ademais, foi realizada buscas pelo indicador pessoal no 2° Cartorio de Registros de
Iméveis de Jundiai, com a finalidade de identificacdo e obtencéo dos titulos referentes
as areas em nome da Prefeitura Municipal de Jundiai; Colégio Agricola de Jundiai;
Escola Técnica Agricola Estadual de Segundo Grau Benedito Storani; Escola Pratica
de Horticultura; Secretaria de Estado da Educacédo de Sdo Paulo; Fazenda do Estado
de S&o Paulo; Aeroclube de Jundiai; e Departamento Aeroviario do Estado de Séo

Paulo.

Desta forma, recomenda-se, a realizacdo de levantamento topografico da &rea total do
aeroporto de Jundiai, com o langcamento dos titulos de propriedade relacionados, com
identificacdo e estudo de confrontantes, de modo a subsidiar o destaque e futuras

retificacfes se necessarias, com o aperfeicoamento de suas descricdes perimetrais.

Sendo assim, em virtude do aeroporto de Jundiai ocupar as areas em nome da
Municipalidade de Jundiai, Fazenda do Estado de S&o Paulo e do Aero Clube de
Jundiai, sugere-se que o DAESP promova tratativas junto as mesmas, a fim de

viabilizar a transferéncia destas areas para o seu dominio.

Somente apoOs essas providéncias sera possivel requerer a transferéncia da area

titulada ao DAESP, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai.

O Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro de Jundiai esta localizado na
zona urbana do municipio, mas ndo ha incidéncia de IPTU, pois conforme a regra da

imunidade reciproca, os entes da Federacdo ndo podem cobrar impostos uns dos
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outros. Tal vedagdo € extensiva as autarquias e fundacdes instituidas e mantidas pelo
Poder Publico no que se refere ao patriménio, a renda e aos servicos, vinculados a
suas finalidades essenciais ou as delas decorrentes (artigo 150, paragrafo 2° da

constituicdo Federal).

Por fim, vale mencionar que inexistem processos administrativos e/ou judiciais

referentes ao aeroporto.
3. Condic¢des Fisicas / Urbanisticas / Ambientais:

Para analise dos aspectos fisicos, urbanisticos e ambientais da area do aeroporto,
além da obtencdo dos documentos e diligéncias aos 6rgdos competentes, foi realizada

vistoria “in loco” para detectar a situacao fatica do imovel.
3.1. Caracterizacéo:

Foram disponibilizadas pelo DAESP trés pecas graficas relativas a area do aeroporto.

Sao elas:

e Planta n° 4818 A-84, produzida em novembro de 1989 pela Comissdo de

Cadastro Patrimonial Imobiliario — CCPI;

* Planta integrante do Plano de Desenvolvimento de Jundiai, produzida em
fevereiro de 2000 pela Secretaria de Logistica e Transportes/Departamento

Aeroviario do Estado de Sao Paulo, revisada em agosto de 2011;

e Croqui que compde o Plano Aeroviario do Estado de S&o Paulo — PAESP,

elaborado pela Superintendéncia de Estudos, Pesquisas e Capacitacdo para a
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Aviacdo Civil — (SEP) da Agéncia Nacional de Aviacdo (ANAC), revisado em

2007.

A planta produzida pela CCPI em novembro de 1989, retrata a delimitacdo do terreno
ocupado pelo aeroporto cuja metragem quadrada total perfaz 47,87 hectares
(478.700,00 m?). Ainda nota-se uma sobreposicao de 04 (quatro) areas, sendo elas: area
| e Il de propriedade da Prefeitura Municipal de Jundiai, area Il de propriedade do Aero

Clube de Jundiai e area IV de propriedade da Fazenda do Estado de Sao Paulo.

A planta que compde o Plano de Desenvolvimento de Jundiai apresenta o perimetro do
aeroporto com um total de 76,02 hectares (760.200,00m?), sendo a area atual com
47,87 hectares (478.700,00 m?) e é&rea do decreto 43.687 com 28,15 hectares

(281.500,00 m?).

O croqui que compde o Plano Aeroviario do Estado de S&o Paulo traz apenas a
delimitacdo da area ocupada pelo aeroporto, sem especificacdo de metragens, bem

como apresenta algumas das edificacdes existentes.

No apurado a partir da imagem “2012 Digital Globe”, datada de 27 de agosto de 2012,
adquirida por licenca de uso ao Google Earth Pro, verifica-se que a area do aeroporto
de Jundiai possui 67,87 hectares (678.758,00 m?), sendo sua conformacao fisica e
metragem mais préxima da area constante no Plano de Desenvolvimento com 76,02

hectares (760.200,00m?).

E importante ressaltar que nao foi disponibilizado levantamento topogréafico ou outra
peca técnica de precisdo que permita apurar com a devida seguranca as dimensdes

perimetrais e metragem quadrada atual do aeroporto, entendendo-se fundamental a
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realizacdo do levantamento topografico para a plena verificagdo das caracteristicas
fisicas do local, tendo em vista as divergéncias de metragem observadas entre as

pecas graficas existentes.

As buscas realizadas junto a competente serventia imobiliaria resultaram na
identificacdo de 05 (cinco) titulos (Transcricdo n°. 12.695, Transcricdo n° 12.901,
Transcricdo 27.986, Matricula n°® 112.043 e Matricula n° 112.044) para o sitio

aeroportuario.

No entanto, ao se fazer a andlise e a espacializacdo da descricdo dos titulos, ndo foi
possivel certificar suas localizacbes sobre o sitio aeroportuério, por se tratarem de
descri¢cdes precarias. Assim, com base nas localiza¢cdes apontadas na planta CCPI
4818 - A84 e planta anexa a Lei n° 7.246/2009, foi plausivel efetuar o langamento dos

referidos titulos sobre a conformacéo fisica do aeroporto.

Desta forma, recomenda-se a elaboracdo de levantamento topografico e o
relancamento dos titulos sobre essa base, e caso demonstre sobreposicao entre os
titulos, devera os entes (Fazenda do Estado, Prefeitura Municipal e Aero Clube de
Jundiai), entrarem num “acordo”, para que possa subsidiar futuros destaques e
retificacbes se necessarias, a fim de ser feita a unificacdo dos possiveis titulos que

recaem sobre a area que compde o Aerédromo.

Em vistoria realizada no dia 04 de fevereiro de 2013 constatou-se que as pecas
graficas existentes estdo desatualizadas quanto as ocupacdes que incidem na area do
aeroporto. Utilizou-se como base a planta contida no Plano de Desenvolvimento de
fevereiro/2000, revisado em agosto/2011, ja que se encontra mais atual do que as

demais pecas graficas.
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Foram constatadas algumas divergéncias, sendo elas: edificacbes que ndo constam no
Plano de Desenvolvimento, como, por exemplo, edificacdes anexas a alguns hangares
e aos postos de abastecimento, sendo observado que algumas delas ainda se
encontram em processo de construcdo; uma das alcas de interligagcdo do patio de
aeronaves a pista de taxi (em frente ao Lote 04) apresenta conformacao diferente da

indicada no Plano de Desenvolvimento.

Tal fato reforca a importancia da realizacdo do levantamento planimétrico cadastral
COMO agao necessaria para apurar com maior rigor técnico a situacao fisica atual do
aeroporto e, com isso, dar subsidio para as demais a¢fes voltadas a regularizacédo do

sitio aeroportuério.

Quanto a infraestrutura, foi observado que o aeroporto encontra-se interligado a rede
publica de &gua, energia elétrica e iluminacdo publica, bem como é atendido pelo

servico de coleta de lixo realizado pela Prefeitura Municipal.

Atualmente apenas parte da area aeroportuaria encontra-se interligada a rede publica
de coleta de esgoto. As residéncias de funcionarios e algumas outras edificacbes

langam o esgoto em fossas.

De acordo com o zoneamento municipal, Lei Complementar n® 7.857/2012 (Plano
Diretor), a area do Aeroporto de Jundiai esta classificada como Zona de Servigos
Institucionais — ZS2. Verifica-se que ndo consta recepcionado pela legislacdo municipal

a protecdo da area envoltéria considerada de seguranca aeroportuaria.

10/14 Aeroporto de Jundiaf



DAESP
AEROPORTOS
DE SAO PAULD

O aeroporto ndo se encontra em area tombada e ndo existem edificacbes que se
caracterizem como histéricas para fins de registro, protecéo e preservagdo dos 6rgaos

da espécie, como: IPHAN, CONDEPHAAT.
3.2. Proximidade / Confrontac&o / Cruzamento:

O Aeroporto Estadual Comandante Rolim Adolfo Amaro localiza-se em meio a area
urbana do Municipio de Jundiai, proximo da Rodovia dos Bandeirantes e da Rodovia

Anhanguera.
O acesso ao local é feito pela Avenida Emilio Antonon, paralela a area aeroportuaria.

Por andlise as incidéncias existentes no entorno do aerédromo, constata-se que a Area
de Seguranca Aeroportuaria — ASA, ndo se encontra preservada, em razdo da
presenca de algumas atividades ndo recomendadas pela Zona de Protecdo do
Aerdédromo, sendo detectado em vistoria, a existéncia de usina siderurgica ou similares
distante 2.500 metros, deposito/fabrica de gases distante 2.000 metros e industria

quimica distante 4.200 metros do aeroporto.

O administrador do aeroporto informou ndo ter reclamag¢des quanto a seguranga

aeroportuaria.
3.3. Incidéncias Ambientais:

N&o foi detectada a existéncia de unidades de conservacdo ou outras incidéncias

ambientais relevantes que recaiam sobre a area do aeroporto.

O aeroporto de Jundiai ainda ndo se encontra licenciado junto a CETESB. Porém, de

acordo com informacdes obtidas com a arquiteta Mika Saito, do DAESP, o mesmo
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compde a relagéo de aeroportos que serdo submetidos ao Programa de Regularizacéo
de Licenciamento Ambiental junto a CETESB, visando a obtengdo de "Licenca

Ambiental de Operacao de Regularizacao”.

Observa-se que mesmo apos o licenciamento, futuras ampliacdes na area do aeroporto

deveréo ser submetidas a estudo de impacto ambiental.

4. Croqui:

Croqui com sobreposicdo aproximada dos titulos (imagem Google Earth Pro)
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5. Conclusao:

5.1. Desconformidades:

Conforme exposto no estudo acima, conclui-se constar as seguintes desconformidades

no que diz respeito a situacdo fundiaria do Aeroporto de Jundiai:

* A area que comp0Oe o aeroporto esta inserida em diversos titulos de propriedade,
de dominio do Municipio de Jundiai, Fazenda do Estado de S&o Paulo e do Aero

Clube de Jundiai;
» Sobreposicao dos titulos que perfazem a area do aeroporto;

* Erros na indicacdo dos rumos ou distancias que compdem a descricdo

perimetral de algumas areas nos titulos;

* Inexisténcia de averbagéo das edificacdes e outras benfeitorias junto aos titulos.

5.2. Medidas Saneadoras:

Para a regularizacdo dominial da &rea aeroportudria, sdo necessarias as seguintes

providéncias:

» Elaboragdo de levantamento topogréafico planimétrico cadastral da area do
aeroporto, com identificacdo e estudo dos confrontantes e dos titulos que
recaem sobre a éarea, de modo a subsidiar futuras retificagbes, com o

aperfeicoamento de suas descri¢cdes perimetrais;

» ApoOs a elaboragdo da peca grafica, e constatada a sobreposi¢cédo dos titulos de

propriedade, sugere-se que 0s proprietarios das areas através de tratativas
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solucionem a situacdo e se necessario consultem a serventia imobilidria

competente para ajudar na solucdo da questao, por via amigavel;

* Aquisicdo pelo DAESP da éarea do aeroporto, de propriedade do Municipio de
Jundiai, Fazenda do Estado de S&o Paulo e do Aero Clube de Jundiai, através

de tratativas com 0S mesmos;

* Promocao das retificacbes das descri¢cdes tabulares que se fizerem necessarias;

* Promocao da unificagdo necesséria para incluir o espago ocupado pelo aeroporto

em um unico titulo;

* Promocéo da averbacado das edificagOes e outras benfeitorias na matricula a ser

descerrada, fruto da unificacéo.
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